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辦理
情形

反映
事項

案號：1110101

提問單位：台中市地政士公會 邱柏瑞理事

房屋稅稅籍資料，若係以共有人或利害關係人之名義提出申

請、查詢時，得否比照土地登記規則第24條之1規定辦理，

提供相關稅藉資料以供同案使用。

1、依財政部112年8月24日臺稅財產字第11200066890號函復中

華民國地政士公會全國聯合會內容所示，申請建物全體共有人

資料係為踐行土地法第34條之1規定優先承買權通知等事項，

惟地方稅稽徵機關得否提供該建物其他共有人資料，仍應視建

物共有樣態而定。

2、倘為「公同共有」者，考量全體公同共有人為納稅義務人，

並就全部稅額負連帶責任，且稅捐稽徵機關依稅捐稽徵法第 6



辦理
情形

案號：1110101

提問單位：台中市地政士公會 邱柏瑞理事

19條第3項規定繕發核定稅額通知書送達各公同共有人時，該

通知書應逐一列舉納稅義務人姓名並載名繳款書受送達者地址，

爰上開資料於公同共有人間應無保密之必要，共有人如有需要，

得逕洽房屋所在地地方稅捐稽徵機關查詢。

3、至倘為「分別共有」者，考量各共有人係各按其應有部分

負納稅義務，涉及其他共有人納稅資料，依稅捐稽徵法第33

條課稅資料保密規定，應不得查詢其他共有人資料。

7



反映
事項

案號 ：1110102

提問單位 ：台中市地政士公會 劉芳珍理事長

設籍人因受疫情影響出境逾2年，其戶籍於109至110年間遭戶

政機關依戶籍法規定辦理遷出登記且無其他符合條件設籍者，

其土地所有權人於112年9月22日前仍可向土地所在地稅捐機關

提出申請地價稅按自用住宅優惠稅率課徵。同案之土地增值稅

自用住宅優惠稅率，可否一併適用之?另上開案件係由所有權人

(國外)委託代理人申辦，且已按一般稅率課徵土地增值稅，可否

辦理退稅?
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辦理
情形

案號 ：1110102

提問單位 ：台中市地政士公會 劉芳珍理事長

截至112年10月17日財政部均無放寬解釋，是類案件均於111

年清查時依規定辦理追繳。而隨著國境解封，應無設籍人因受

疫情影響出境逾2年，戶籍遭戶政機關逕遷之情事。
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辦理
情形

反映
事項

案號：1110103

提問單位：台中市地政士公會 石錫勳理事

建請已委託代理人申請或陳情之案件，稅務局公文回復當事

人時，能副本通知代理人，以利代理人追蹤案件處理情形。

委託代理人申請或陳情之案件，倘代理程序及文件均完備(檢

附授權書或委任書、雙方身分證影本)，應可於回復當事人時，

一併副知代理人。
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宣導事項
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企劃服務科宣導事項
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大綱
、視訊發證補單服務

、視訊發證補單服務 代理申辦抽獎活動

、 自動櫃員機

、線上申辦

、統一發票兌獎
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服務項目

服務管道

服務時間
1.平日上班時間8:00~12:00、

13:00~17:00

2.3大稅開徵期間運用LINE、Skype

申辦管道提供中午不午休服務

官網建置「電子文件驗

證平 台 」 供查驗文件有

效性

驗證平台

視訊發證補單服務1

1.房屋稅籍證明

2. 3大稅未送達稅單

3.課稅明細表:房屋稅及地價稅

4.繳納證明:房屋稅及地價稅

1.本人申請:身分證正本
官網首頁「視訊發

證補單e指通」
 LINE : ID搜尋

taichungtax2
 Skype:搜尋台中市

政府地方稅務局

2.代理人申請

官網首頁「視訊發證補單e指通」
代理人於視訊過程中出示並上傳

代理人身分證正本、委託書正本
及委託人身分證影本

每次申辦至多5件
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視訊發證補單服務-代理申辦抽獎活動2

活動期間

112.12.5~

112.12.25

活動獎項

早鳥獎:200元禮券；10名

頭獎:2,000元禮券;1名

貳獎:1,000元禮券;5名

參獎:500元禮券;6名

參加對象

以視訊發證補單e指通

完成申辦之代理人
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 自然人憑證
 身分證
 已註冊健保卡

(預計12月上線)

3

身分認證

節省臨櫃
等待時間

查詢發證17項
補發3大稅繳款書

房屋稅、地價稅繳納證明書

與課稅明細表

房屋稅籍證明書

財產/所得資料查調

地方稅無欠稅證明書(限本

市)

土增稅享用自用住宅用地稅

率(一生一次)

契價證明書(賣方申請)

契稅繳納證明書(買方申請)

欠稅繳款書列印

開立印花稅繳款書

土增稅試算

服務項目

文心分局
東山分局
民權分局
大屯分局
豐原分局
大智分局

設置地點

稅務申辦11項
使用牌照稅-身心障礙免

稅/退稅

房屋稅-使用情形變更

地價稅-自用住宅優惠稅

率/減免/公益出租人適

用自用住宅優惠稅率

電子郵件寄送繳款書/轉

帳通知/繳納證明書

直撥轉帳退稅約定書/終

止委託轉帳代繳

紙本繳納證明書

變更通訊地址

U tax(Your Tax)自動櫃員機

16



4 線上申辦MyData

自然人憑證
行動自然人憑證
金融憑證
晶片金融卡
已註冊之健保卡
手機門號+健保卡卡號
醫事憑證

多元憑證登入

自行拍照上傳

手機掃描QR-Code
連結申辦頁面

附件即時預覽

線上補件

系統自動寄發補件簡訊
及電子郵件

即時補件提升效率

申辦進度查詢

申辦完成以簡訊及
email通知

輸入手機號碼或身分證
字號即可查詢申辦進度

提供友善操作介面
簡單明瞭易上手

民眾申辦免奔波
自動帶入好輕鬆
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5 統一發票兌獎APP
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112年5-6月起每期
雲端發票專屬獎高

達9.67億元



土地稅科宣導事項

報告人：科長 林麗香
19



大綱
地價稅

土地增值稅

印花稅

1
2
3

20



地價稅 1
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(一)區段徵收或重劃地區土地

22

不能作原
來使用而
無收益，
免徵。

辦理
期間

辦理
完成

減半徵收
2年

全額課徵
第3年起

興建
住家
房屋

自用住宅
用地稅率
2‰

其他
特殊
用途

依條件適
用特別稅
率或減免。



(二) 請與新所有權人確認通訊地址之正確性

23

⑬移轉後新所有權人地
價稅繳款書寄送地址：同
第⑪欄所填□戶籍地址□

住居所□請寄_______

地價稅繳款書避免誤投

確認地址



土地增值稅 2
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出售時土地所有
權人與其配偶及
未成年子女，無
該自用住宅以外
之房屋。

土地所有權人或
其配偶、未成年
子女於土地出售
前，在該地設有
戶籍且持有該自
用住宅連續滿6
年。

.面積都市150㎡
非都市350㎡內

.持有該土地6年
以上

.出售前5年內，
無供營業或出
租

1ST 房屋 2ND 設籍 3RD 其他條件

土地增值稅自用住宅用地一生一屋適用條件

(一)成年下修18歲自用住宅一生一屋受影響

25



(二)非都市土地供公共設施使用 「徵收前」移轉免徵土地增值稅

02

03

04

01 供公共設施使用

依法完成使用地編定

屬依法得徵收

經需用土地人證明

26



(三)不動產移轉一站式服務

網路申報土地
增值稅、契稅

掃描上傳附件
(申報書、契約書
及印花稅收據)

審核無誤且查
無欠稅

匯出帶有職名
章之繳款書

以Paytax繳納，至地政機
關辦理登記只需提供收件
編號，免附紙本繳納證明

土地增值稅、契稅線上查欠

27



(四)稅額試算服務

改良土地
費用

減徵比率

可輸入「改良土地費用」及「減徵比率」，
進行精確試算！ 歡迎多加利用

28



(五)重購土地退還土地增值稅

包含贈與配偶或子女 如:出租、營業 至少需保留本人、配偶
或直系親屬任何1人在
原戶籍內

再移轉 改作其他用途 戶籍遷出
無人設籍

5年內不得有下列行為：

29



印花稅 3

30



應納稅額繳款書代替貼用印花稅票

31

 使用電子憑證(行動自然人憑證、自然人/工商憑
證、已註冊健保卡) 申報者，得免申請帳號。

 申請帳號：無憑證或代理人申報，申請帳號後
適用於「全國各縣市」，不用向各縣市逐一申
請。

 繳納方式：晶片金融卡、信用卡、活期(儲蓄)帳
戶。

可於本局官網申請開立應納稅額繳款
書，本局以E-mail或郵寄方式傳送繳
款書。



印花稅核定稅額公告

32

依據
• 稅捐稽徵法第19條第4項

• 稅捐稽徵機關辦理核定稅額通知書公告送達辦法

效力

•以公告代替掣發核定稅額通知書，具送達效力。

•內容錯誤得申請更正。

•對內容不服得申請復查。

查詢
• 財政部稅務入口網/公告訊息/核定稅額公告/印花稅

• 申報案件公告及查詢

申請核
定稅額
通知書

• 財政部稅務入口網/線上服務/電子稅務文件/線上申請

/印花稅/申請核定稅額通知書



報告完畢
敬請指教
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房屋稅科宣導事項

112.11.27
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房屋稅條例修正草案(囤房稅2.0)

平均地權條例修正契稅申報注意事項
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ABOUT    US01 臺中市房屋稅新制

111年7月起實施稅率新制
112年7月起實施稅基新制

房屋課稅現值 稅率
(稅基)

房屋稅

36



一、房屋課稅現值評定方式新規定規定 (112年7月起)

房屋課稅現值 稅率

按各種建造
材料所建房
屋區分種類
及等級

按房屋所處街道村里之
商業交通情形、房屋供
求概況並比較不同地段
之房屋買賣價格減除地
價部分

各類房屋之
耐用年數及
折舊標準

每3年一次，提經不動產評價委員會評定：

(稅基)

標準
單價

面積 地段
率

折舊
率

經歷
年數

房屋稅
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修正重點1：房屋標準單價

+15% 標準單價
調整幅度

適用112年7月1日

以後取得使用執照

之新建房屋

電梯設備
取消電梯
加價課稅
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路 段
調整後
地段率

臺灣大道
(惠中路西側) 200

臺灣大道
(惠中路東側) 170

市政北七路
(惠來路東側) 170

市政北七路
(惠來路西側) 160

惠民路
惠來路二段 150

府會園道.河南路.
市政北二、三、
五、六路.惠中一、
二、三、五、六、

七街。
惠中路(已150)

150

市政北一路
市政北七路
(河南路西側)

140

修正重點2：地段率

受影響房屋
5,860戶

●房屋所處街路經委員會議決修正地段率者，自112年7月1日起調整適用。

調整地區: 西屯區(七期重劃區內計19路段)
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房屋課稅現值 稅 率

營業用
非住家非

營業用

◆稅率3％ ◆稅率2％

依據房屋使用情形
稅率分為3大類：

住家用

自住用
稅率
1.2％

非自住用 稅率
◆4戶以下 2.4%
◆5戶以上 3.6%

40

二、台中市房屋稅徵收率新規定 (111年7月起)

40

房屋稅



排除7種特殊性質房屋

起造人待銷售房屋3年寬限期

公有房屋供住家使用

企業興建勞工宿舍

地上員工停車場

包租代管之租賃住宅

公立學校BOT學生宿舍

1

2

4

3

5

6

1.5%

2%

公同共有房屋

7
(因天災事變不可抗力因素得申請延長1年) 41



社會住宅

由政府興辦或獎勵民
間興辦，專供出租用
之住宅及其必要附屬
設施

住宅法§22

政府興辦 地價稅、房屋稅 ：免稅

民間興辦 地價稅：減 80%
房屋稅：1.2 %

●透過包租代管出租房屋作社會住宅使用，
房屋稅稅率明定為1.2%

( 112年10月市議會通過修法)

42

三、社會住宅出租房屋稅率修正



ABOUT    US03
(囤房稅2.0)

預計112年底修法通過

自113年7月實施

新制將反映於114年房屋稅額

房屋稅條例修正草案

43



納稅義務人

住家房屋稅率

改按年計徵

行政院版修正重點

納稅基準日

免稅房屋
非自住全國歸戶

新增:房屋使用權人
(土地設定地上權房屋)

自住房屋
1%~1.2%
非自住房屋
2%~4.8%

所有權人持有房屋
全國歸戶計算戶數

以每年二月末日
之房屋所有權人
為納稅義務人

使用情形變更應於開
徵前40日(3/22)申報，
則全年適用變更後稅
率

住家用現值低於10萬元，
全國限3戶

44



項 目 類 型
台中市
現行稅率

行政院版
(2.0)稅率

自 住

全國單一房屋(一定金額以下) 1.2% 1.0%

全國3戶以下 1.2%
1.2%使用權房屋 2.4-3.6%

非自住

繼承取得共有房屋(公同共有及分別共
有)

1.5-3.6% 1.5-2.4%

一般空置
4戶以下2.4%
5戶以上3.6%

2.0-4.8%
其他供住家房屋

起造人
待銷售

超過2年 3年內2% 2.0-4.8%

2年以內 2% 2.0-3.6%

出租
(含包
租代管)

公益出租人 1.2% 1.2%

出租申報所得達租金標準 包租代管租
賃住宅1.5%

1.5-2.4%

出租未申報或未達租金標準 2.0-4.8%

房屋稅條例第5條修正重點

45

財
政
部
將
訂
定
「
各
類
非
自
住
住
家
用
房
屋
」
稅
率
基
準



112
年

修法時程

草案預告

立法院審議

財政部公告相關

課稅基準及子法規

開始施行

7月1日

8月

9-12月

1月~6月

首次開徵

5月

112
年

113
年

113
年

114
年

46



ABOUT    US04
平均地權條例修正
契稅申報注意事項

47

修法重點:
❶重罰炒作行為
❷管制私法人購屋
❸限制預售屋換約轉售



私法人購屋管制

【平均地權條例】第79條之1

❶私法人買受供住宅使用之房屋，應檢具使用計畫，經中央主管機關
許可。但私法人經中央主管機關公告免經許可之情形者，不在此限。

❷私法人取得上項房屋，於登記完畢後五年內不得辦理移轉、讓與或
預告登記。但因強制執行、徵收、法院判決或其他法律規定而移轉
或讓與者，不在此限。

請注意私法人移轉或取得房屋須符合
規定後，才申報契稅，以免因無法登
記而撤案。
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報告完畢 感謝聆聽
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稅務管理科宣導事項

50



直撥退稅，安全又便利 !

【直撥退稅】

申請退稅(如申請土地增值稅重購退稅時)或辦理長期約定轉帳

繳納時，同時約定退稅款直接撥入指定的金融機構存款帳戶，

如為法人時，約定退稅款直接撥入該法人名義之金融機構存款

帳戶。

【直撥退稅的好處】

省卻支票兌領程序、節省往返金融機構交通時間、不必擔心掛號信

無人收取、免除支票遺失風險，而且直撥入帳迅速、安全又可靠。

51



【長期約定】

1 2 3

填妥「委託轉帳代繳（領）各項稅款約定書」，並蓋
妥存款印章後寄回地方稅稽徵機關。

1 2 3

1 2 3

利用定期開徵（地價稅、房屋稅及使用牌照稅）繳款
書所附之「委託轉帳代繳（領）各項稅款約定書」廣
告回執聯填妥資料寄回地方稅稽徵機關。

本局網站首頁申辦櫃檯/線上申辦/房屋稅、地價稅或
使用牌照稅項下，均可約定直撥轉帳退稅。

長期約定轉帳繳退稅款，本局發送簡訊及電子郵件通知服務

52



申請各稅減免或重溢
繳退稅時，於退稅申
請書上註明以直撥轉
帳方式退稅，並填寫
金融機構存款帳號。

收到本局｢直撥退稅
輔導通知單｣時，直
接掃瞄通知單上的Q
R Code，連接直撥退
稅線上回復平台或郵
寄、傳真紙本回復。

【單次約定】

現詐騙手法花樣百出，倘民眾接獲任何退稅通
知而有疑義時，歡迎撥打本局電話(04)22585000
分機2261、2263、2267、2268及2269查詢。 53



2

3

★直撥退稅，安全又便利 !
本局網站設有【退稅快易通】專區，有退稅的相關法令規定、退稅時點、支票遺失
之處理、可查詢本人或營利事業是否有退稅，也可申請直撥退稅，歡迎大家多利用。
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消費稅及管考科宣導事項

使用牌照稅繳款書歸戶
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什麼是繳款書歸戶？
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常見問題

57

活動傳單

牌照歸戶.png


法務科宣導事項

納稅者權利保護業務
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一、本局納保官設置情形

主任納保官 賴玲慧專門委員 22585000分機2305

豐原

•黃靜慧稽核

•25262172分

機603

沙鹿

•王惠屏稽核

•26624146分

機601

大屯

• 陳嘉祥稽核

•24853146分

機602

東勢

•沈嘉慧稽核

•22585000分

機2641

文心

•簡素娟稽核

•22580606分

機2102

民權

•辜凱莉稽核

•22296181分

機688

東山

•余競蓉稽核

•22329735分

機688

大智

•謝廷宜主任

•22825205分機

3666

納保官
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二、可申請納保案件類型

因稅捐稽徵所生之

爭議

違反正當法律程序或涉

及行政違失損害其權利

協助行政救濟程序或

提供案例參考等

溝通協調 申訴陳情 行救諮詢
1 2 3

例：調查過程納稅者要求

錄音錄影遭拒而提出

申訴、要求閱巻遭拒

而陳情…

例：因補稅提出異議、不

服遭裁處違章罰鍰…

例：納稅者欲瞭解行政救

濟相關法令、請求協

助提供書狀例稿供參...
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三、申請管道

本局於官網（https://www.tax.taichung.gov.tw）設有「納稅者權利保護專區」, 提供納
保法相關法規及函釋、宣導短片、漫畫、新聞稿、成功案例小故事及納保官聯繫方式等
資訊，方便民眾查詢瞭解並有效利用本局之納保服務。

多元便捷申辦管道

書面 言詞 電話 傳真 網路 視訊

民眾申請納保官提供協助時，除可臨櫃申請或以郵寄、電話及傳真等方式辦
理外，亦可以e-mail與網站線上、視訊申請等e化便捷之方式申請納保官協
助。

讚!

納稅者權利保護專區
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https://www.tax.taichung.gov.tw）設有「納稅者權利保護專區


四、得主張之權利

有選任代理人或偕同輔佐人到
場之權利

得於告知本局後，就到場調查之過
程進行錄影錄音
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資訊科宣導事項
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一

二

三

四

目

錄

智慧客服-地稅小幫手

地方稅網路申報系統精進

Paytax線上繳稅精進

「網路繳稅服務網」反詐騙宣導
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服務端使用端

民眾

實體/虛擬
機器人

電腦
終端

行動
終端

智慧機器
人平台

 透過Web、Line、FB、

看板，讓民眾以交談方

式，更直接獲得所提供

之稅務資訊，提高資料

使用價值。

透過智慧機器人 提供創新智慧服務

地稅小幫手AI智慧客服系統

資
料
盤
點

儲
存
管
理

機
器
學
習

問
答
查
詢

On line

單一窗口提供精準且即時的

稅務資訊

 24小時查詢全國地方稅資訊

提供視訊客服、個人化租稅

服務

線上派送、審核機制

自動產製報表

智慧客服-地稅小幫手一
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快速諮詢
相關連結

熱門圖卡
語音撥放

文字輸入 語音輸入

特定節慶
稅務圖卡

網路繳稅服務
地方稅網路申報作業
地方稅稽徵機關官網
地方稅機關聯絡資訊

智慧客服-地稅小幫手一

或輸入網址：
https://netcsweb.tax.nat.gov.tw/Webhook

掃描QR CODE 立即體驗
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服務項目 新制度

線上查繳稅服務
（網路申報平台、超
商KIOSK）

土增稅
契稅
印花稅

線上
查繳稅

• 可查詢1年內待繳納及已繳納稅款資料
• 繳納期間內案件可介接至「網路繳稅服務」網(Paytax)繳納稅款

超商
KIOSK

• 可查詢1年內待繳納及已繳納稅款資料
• 繳納期間內案件可列印繳款單至超商櫃台繳納稅款

印
花
稅

1.首次使用印花
稅帳號申請方式

憑證繳納
19N

(舊稱:大額憑
證總繳)

自行申報
• 憑證登入：免申請，憑證隨插隨用。
• 帳號登入：向一個稅捐機關申請核准後全國申報案件均適用。

委託申報

• 不論憑證或帳號登入，向一個稅捐機關申請核准後全國申報案件均
適用。

• 委託人以憑證於線上查繳稅及電子傳送服務查看自己的案件並線上
繳稅。

彙總繳納
19L

自行申報
委託申報

• 申請方式：維持現制，即不論憑證或帳號登入，首次申報不同縣市
案件須分別申請帳號。

• 委託人以憑證於線上查繳稅及電子傳送服務查看自己的案件並線上
繳稅。

2.點選電子繳款
至Paytax繳稅列
印繳納紀錄

繳納完成後，將地方稅網路申報網頁重新整理或按F5，即可列印繳納紀錄。
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地方稅網路申報系統精進二



Paytax線上繳稅精進

逾期案件
開放線上

繳

 精進前：地方稅各稅目已逾繳納(展延)期間者，只能至銀
行繳納由銀行核算應加徵之滯納金。

 精進後：開放牌照稅、房屋稅及地價稅，得於繳納 (展延)
期間屆滿翌日起30日內，直接在Paytax繳稅。

印 花 稅
直接線上

繳

 精進前：印花稅只能紙本臨櫃繳納或在地方稅網路申報作業網站完成申報後再連結至Paytax。

 精進後：憑證繳納及彙總繳納之印花稅案件得直接在Paytax繳稅，輸入相關資料即可完成繳稅。

但有以下限制：僅適用電腦版 行動支付不開放 限晶片金融卡

三

依指示
輸入繳
稅資料

資料號碼、檢查
號…

晶片金融卡
繳稅

總繳編號…

但有以下限制：
已歸戶之使用牌照稅、移送執行案件及分

期繳納案件不開放。

由其他管道介接Paytax繳稅者，如：線上
查繳稅及行動支付，暫不提供本項服務。

系統自動
核算滯納金

憑證
繳納

彙總
繳納
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案情提要

邇來有境外釣魚網站偽冒「網路繳稅服務網」，於Google搜尋中放置「財政部繳稅網」、
「線上繳稅」等關鍵字，並利用搜尋引擎置頂功能，企圖誤導不知情民眾點擊設置於境外
之偽冒網站，藉以蒐集民眾個資及信用卡等金融資訊，進而實施詐騙、盜刷。

【財政部財政資訊中心台財政字第11212916660號函】

「網路繳稅服務網」反詐騙宣導四

如使用搜尋引擎，請確認網址https://paytax.nat.gov.tw
請多加利用繳款書上之Qrcode，導向正確的網站。

如有疑慮，請撥打下列電話確認：
客服電話0800-767-167 繳款書之連絡電話
 165反詐騙專線

防護建議
https://pay.tax.nat.gov.tw
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報告結束 謝謝聆聽
70



提案討論
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案由

案號：112001

提問單位：台中市地政士公會 劉芳珍理事長

案由
為執行雙地政士業務，建請貴局於稅務申報、補正、撤銷、核

准等實務執行作法予以協助。(提案表-附件1)

72

案號：112002

提問單位：台中市地政士公會 邱柏瑞理事

有關申報移轉案件線上查欠遇到地價稅、房屋稅開徵期時之處

理方案。(提案表-附件2)

提案1-112年地政士業務聯繫暨廉政座談會提案表-地政士.doc
提案2-112年地政士業務聯繫暨廉政座談會提案表-地政士.doc


案號：112003

提問單位：台中市地政士公會 邱柏瑞理事

案由 請託將111年地政士業務聯繫暨廉政座談會第1110101號之提

案，懇請准予報部請示。(提案表-附件3)
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提案3-112年地政士業務聯繫暨廉政座談會提案表-地政士.doc


臨時動議
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意見交流
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THANKS

會議結束


